TELPU NOMAS LĪGUMS

Rīgā, 200_.gada __________________

_________________, reģ. Nr.____________, turpmāk teksta Iznomātājs, kura vārdā uz _____________ pamata rīkojas ___________________, no vienas puses, un __________________, reģ. Nr.                  ____________________, turpmāk tekstā Nomnieks, kura vārda uz ____________ pamata rīkojas  _________________  , no otras puses, noslēdz sekojošu līgumu;

1. Līguma priekšmets
1.1.Iznomātājs nodod Nomniekam, un Nomnieks pieņem lietošanā telpas ________ kv.m.(_______________ kvadrātmetri) platībā, turpmāk tekstā Telpas. Telpas Nomniekam tiek nodotas ar pieņemšanas -nodošanas aktu, kuru paraksta abas līgumslēdzējas puses vienas nedēļas laikā no šī līguma spēkā stāšanās brīža.

1.2.Telpas atrodas Iznomātāja lietošanā esošajās telpās ___________, ____________ stāvā, to atrašanās vieta Nomniekam ir ierādīta, un tās atzīmētas ar sarkanu līniju šim līgumam pievienotajā, pušu parakstītajā inventarizācijas plāna kopijā.

1.3.Telpas tiek nodotas lietošanā Nomniekam statūtos noteiktas uzņēmējdarbības veikšanai uz šinī Līgumā noteikto termiņu. Nomniekam ir tiesības izmantot Telpas _____________________________.

1.4.Nomnieks līdz šī līguma parakstīšanai vizuāli ir iepazinies ar Telpu tehnisko stāvokli, uzskata, ka Telpas atbilst Nomnieka vajadzībām. 

2. Maksājumi
2.1. Nomnieks maksā Iznomātājam mēnesī nomas maksu, turpmāk tekstā Maksājumi, neskaitot pievienotās vērtības nodokli:

2.1.1. nomas maksa par Telpu lietošanu mēnesī sastāda LVL __________ (__________________) un pievienotās vērtības nodoklis LVL ___________ (________________), kopā LVL ________ (______________);

2.2. Maksājumi, neatkarīgi no Telpu tehniskā stāvokļa, ir jāsamaksā par katru nākamo mēnesi līdz tekošā mēneša ______ datumam, tā tiek uzskatīta par samaksātu dienā, kas uzrādīta uz maksājumu dokumenta. 

2.3. Nomnieks atsevišķi apmaksā komunālos maksājumus, t.sk. Telpu apsardzes izdevumus un telekomunikāciju lietošanas izdevumus. Lietojot elektroenerģiju un patērējot ūdeni Nomnieks norēķinās pamatojoties uz skaitītāju radījumiem pēc pakalpojumu sniedzēju tarifiem. Pārējos izmantotus komunālos maksājumus Nomnieks apmaksā Iznomātājam proporcionāli iznomājamai Telpu platībai, bet ne vairāk par _____ daļu no kopēja skaitītāja summas vai piegādātāj organizācijas piestādītā rēķina.

2.4.Nomnieks patstāvīgi apmaksā visus nodokļus, nodevas un iespējamus līgumsodus un soda naudas, kas saistītas ar viņa uzņēmējdarbības veikšanu Telpās. Iznomātājs pirms Nomnieka darbības uzsākšanas nodrošina Telpas ar ugunsdzēsības signalizāciju, drošības signalizāciju un uzstāda Nomnieka Telpās metāla durvis. 

2.5.Puses vienojas, ka Iznomātājs līguma darbības pirmajos trīs mēnešos samaksā Iznomātājam drošības naudu viena mēneša nomas maksas apmērā, kura līguma darbības termiņam izbeidzoties tiek ieskaitīta kā pēdējā mēneša nomas maksa.

3 . Nomnieka tiesības un pienākumi
3.1.Nommeka tiesības:
3.1.1.netraucēti lietot Telpas visu šo Līguma laiku, ievērojot šī Līguma noteikumus; 

3.1.2.izdarīt Telpās nepieciešamos uzlabojumus, iepriekš rakstveidā saskaņojot to projektus un tāmes ar Iznomātāju;

3.1.3.iepriekš rakstveidā saskaņojot ar Iznomātāju un attiecīgajām institūcijām, uzstādīt Telpu ārpusē reklāmu, plāksni ar savu nosaukumu, kā arī izkārtnes, konstrukcijas, zīmes un objektus, kas attiecas uz viņa uzņēmējdarbību;

3.1.4.savlaicīgi, nepiejaujot maksājumu parāda izveidošanos un pamatojot iemeslus, rakstiski lūgt Iznomātāju izskatīt jautājumu par izmaiņu izdarīšanu atsevišķos šī  Līguma noteikumos (maksājumu termiņi, kārtējās maksājumu summas utt.);

3.1.5. Nomniekam ir tiesības netraucēti izmantot Ēkai klātesošo teritoriju.

3.2. Nomnieks apņemas:
3,2.1.izmantot Telpas tikai šinī Līgumā noteiktajām vajadzībām;

3.2.2.bez Iznomātāja atļaujas nenodot Telpas vai to daļu apakšnomā;

3.2.3.veikt Maksājumus līgumā norādītajā kārtībā un termiņos;

3.2.4.saudzīgi izturēties pret namīpašumu, kurā atrodas Telpas, tās Telpām un koplietošanas telpām, kā arī ievērot ugunsdrošības, drošības, sanitāros noteikumus un citas Latvijas likumdošanas vai speciālo  dienestu noteiktās prasības, atbildēt Iznomātājam par katru neuzmanību;

3.2.5.izmantot Telpas ar pienācīgu rūpību un nepasliktināt to stāvokli, netraucēt un neapgrūtināt citus mājā, kurā atrodas Telpas, kā arī nedarīt un nepieļaut jebkādas darbības, kas aizskartu  citu personu likumīgās intereses.

3.2.6.pēc Iznomātāja pirmā pieprasījuma un abu pušu saskaņotajos termiņos iepazīstināt Iznomātāju ar Telpu izmantošanu,  nodrošinot Iznomātājam iespēju tās apskatīt.

3.2.7.Nekavējoties paziņot Iznomātājam par bojājumiem Telpās, kas var izraisīt vai ir izraisījušas avārijas situāciju;

3.2.8. šī Līguma darbības laikā, ja tas nepieciešams, par saviem līdzekļiem veikt Telpu kārtējo remontu, par jebkādiem kapitālā remonta, pārplānošanas, ieguldījumu vai pārbūves darbiem pirms to izdarīšanas iepriekš rakstveidā vienojoties ar Iznomātāju, un patstāvīgi saņemot šo darbu veikšanai nepieciešamās atļaujas;

3.2.9.avārijas situāciju vai stihisku nelaimju gadījumos nodrošināt avārijas dienesta darbinieku vai Iznomātāja pilnvaroto pārstāvju iekļūšanu Telpās;

3.2.10.izbeidzoties šī Līguma darbības termiņam, atstāt Telpas tīras un kārtīgas. 

3.2.11. bez Iznomātāja iepriekšējas rakstiskas piekrišanas nepārveidot Telpas;

3.2.12.nekavējoties, bet ne vēlāk kā 48 stundu laikā informēt Iznomātāju par jebkuru apstākļu iestāšanos, kas traucē lietot Telpas vai pildīt jebkuras citas no šī līguma izrietošās saistības un pienākumus, kā arī  veikt visas darbības, lai pārtrauktu šādu apstākļu tālāku iedarbību, ne vēlāk kā 24 stundu laikā pazinot Iznomātājam par jebkuru Telpām nodarītu kaitējumu, kā arī par veiktajiem kaitējuma un tā seku likvidēšanas pasākumiem;

3.2.14. šim Līgumam izbeidzoties, kā arī gadījumā, ja šis Līgums tiek pārtraukts pirms noteiktā termiņa, atbrīvot Telpas un nodot tās Iznomātājam ne sliktākā stāvoklī kā viņš tās saņēmis, ņemot vērā Telpu dabisko nolietojumu.

4.Iznomātāja tiesības un pienākumi
4.1.Iznomātājam ir tiesības:
4.1.1.kontrolēt šī Līguma izpildi, veikt šī Līgumā noteikto Telpu apskati, kā arī nepieciešamības gadījumā saskaņot ar Nomnieku jautājumus par Telpu uzkopšanu un tekošo remontu;

4.1.2.pieprasīt no Nomnieka šajā Līgumā noteikto Maksājumu savlaicīgu samaksu un Telpu izmantošanu atbilstoši šī  Līguma noteikumiem un ar pienācīgu rūpību;

4.1.3.šinī Līgumā noteiktajos gadījumos un kārtībā pārtraukt tā darbības termiņu;

4.1.4.veikt visu Telpu apskati, pārbaudīt labierīcību un ierīču funkcionēšanu un Nomnieka līgumsaistību izpildi:

4.1.5.iekļūt Telpās ārkārtējos vai avārijas gadījumos, iepriekš rakstiski informējot par to Nomnieku.

4.2. Iznomātājs apņemas:
4.2.1.netraucēt Nomniekam lietot Telpas, ja Nomnieks izpilda un ievēro visus šī Līguma noteikumus.

4.2.2.nodrošināt Telpās netraucētu elektroenerģijas padevi, apkuri, ūdensapgādi un kanalizāciju, ja Nomnieks ievēro to ekspluatācijas noteikumus, ciktāl tas ir atkarīgs no Iznomātāja, pie kam Iznomātājs nenes atbildību par padeves īslaicīgiem pārtraukumiem (ne vairāk par 1 stundu), ja tie nav notikusi Iznomātāja vainas dēļ. Gadījumā, ja Iznomātājs par minētiem pārtraukumiem ir brīdināts iepriekš un rakstiski nepaziņoja par tiem Nomniekam, Iznomātājs apņemas atbildēt par visiem Nomnieka zaudējumiem šajā sakarā;

4.2.3.ciktāl tas ir atkarīgs no Iznomātāja, savlaicīgi nodrošināt ārpus Telpām esošo inženiertehnisko tīklu un ierīču remontu un jebkādu bojājumu novēršanu; 

4.3.4. Pēc Nomnieka pirmā pieprasījuma dot viņam iespēju iepazīties ar visiem komunālo maksājumu rēķiniem, kurus apmaksā Iznomātājs.

4.3.5. Iznomātājs apņemas uz sava rēķina veikt Telpu apdrošināšanu.

5. Īpašie noteikumi
5.1.Telpu remontu, kura veikšanas vajadzība radusies Nomnieka vainas vai nolaidības rezultātā, Iznomātājs veic uz Nomnieka rēķina.

5.2. Iznomātajam un Nomniekam savstarpēji vienojoties, var tikt daļēji kompensēti Nomnieka veiktie Telpu uzlabojumi. Par kompensācijas apmēru, veidu un kārtību tiek sastādīta atsevišķa rakstveida vienošanās, kas ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.

5.3.Puses nav tiesīgas padarīt Telpas par strīdu, prasījumu vai jebkādu citu saistību priekšmetu, nodot tās vai jebkuras šajā Līgumā noteiktās tiesības un pienākumus trešajai personai bez iepriekšējas otras puses rakstveidā izteiktās piekrišanas. Jebkādi pretēji šim noteikumam noslēgti civiltiesiskie darījumi  nav spēkā.

5.4.Līgumslēdzēji vienojas, ka jebkāda Telpu un tajās veikto darbu vai bojājuma novērtēšana nododama ekspertu komisijai, kur katra puse izvēlas savu ekspertu. Puses vienojas, ka jebkādas ekspertīzes apmaksā Iznomātājs.

5.5. Iznomātājam ne vēlāk kā 14 kalendāro dienu laikā no šī Līguma parakstīšanas brīža uz sava rēķina jāveic šī Līguma reģistrācija Zemesgrāmatā atbilstoši Latvijas Republikas spēkā esošajai likumdošanai. 

5.6. Visus izdevumus, kas saistīti ar šī Līguma noslēgšanu, tā notariālu apliecināšanu un reģistrāciju Zemesgrāmatā, sedz Iznomātājs.

5.7. Iznomātājs apņemas nomaksāt visus nodokļus, nodevas un citus sabiedriskos maksājumus, kas ir vai var tikt uzlikti Iznomātājam sakarā ar Ēkas un Telpu īpašumu un lietošanu.

5.8. Iznomātājam ir jāatlīdzina Nomniekam zaudējumi, kas viņam radušies Iznomātāja vai viņa pilnvaroto personu vainas dēļ.

5.9. Iznomātājs apņemas savlaicīgi apmaksāt atbilstošām organizācijām un uzņēmumiem no Nomnieka saņemto maksu par komunālajiem pakalpojumiem.

5.10. Gadījumā, ja Iznomātājs nolems Telpas atsavināt, Nomniekam saglabājas pirmpirkuma tiesības uz minētajam Telpām. Līgums ir saistošs pušu mantiniekiem, tiesību un saistību pārņēmējiem.

6.Nepārvarama vara
6.1.Ja kāda no pusēm uzskata, ka tās saistību izpildi ietekmē nepārvarama vara, tai nekavējoties par to rakstiski jāpaziņo otrajai pusei, sniedzot nepieciešamās ziņās un kompetento iestāžu izsniegtus pieradījumus, kā arī jāveic visi iespējami pasākumi, lai mazinātu tās sekas,

6.2.Ja līgumslēdzēja puse nevar pilnīgi vai daļēji izpildīt  Līguma noteikumus un šāda izpilde ir radusies nepārarama spēka rezultātā, ko puses nevarēja paredzēt un novērst (dabas stihija, kara darbība, metereoloģiskie laika apstākļi, izmaiņas likumdošana),  saistību izpildes termiņš tiek pagarināts atbilstoši dienu skaitam, kādā darbojošies nepārvarama spēka apstākļi, vai arī atbilstoši laikam, kas nepieciešams šo apstākļu  radīto seku novēršanai.

7. Garantijas
7.1. Nomniekam nomā nododamo Telpu īpašumtiesības apstiprina sekojošie dokumenti:_________________ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (minēto dokumentu kopijas tiek pievienotas šim Līgumam). Namīpašuma atsavināšanas gadījumā, šis Līgums ir saistošs namīpašuma jaunajam īpašniekam.

7.2. Iznomātājs garantē, ka viņš ir Telpu īpašnieks ar attiecīgām pilnvarām, un tam ir pilnīgas tiesības slēgt šo Līgumu uz tajā minētajiem noteikumiem, kā arī to, ka Telpas šī Līguma noslēgšanas brīdī nav ieķīlātas, nav pārdotas, nav iznomātas, nav aizliegtas, nav strīdus priekšmets un nav citādā veidā apgrūtinātas. Iznomātājs garantē, ka Telpu stāvoklis pieļauj to kvalitatīvu iznomāšanu un apliecina, ka jumta stāvoklis, ūdens apgādes un kanalizācijas sistēmu stāvoklis, apkures ierīces un citas ierīces, komunikācijas utt. atrodas labā tehniskā kārtībā.

7.3. Iznomātājs garantē, ka Nomnieks var bez šķēršļiem izmantot Telpas uz šajā Līgumā minētajiem noteikumiem bez jebkāda veida pārtraukumiem vai traucējumiem no Iznomātāja puses.

7.4.Ja šī Līguma parakstītājs tā noslēgšanas brīdī nav bijis pilnvarots pārstāvēt Pusi, par kuras pārstāvi viņš uzdodas, tad viņš uzņemas pats  kā fiziska persona visas saistības  no parakstītā līguma un atbild par to izpildi ar visu savu mantu.

  8.Atbildība
8.l.Līgumslēdzēja puse, kura nav izpildījusi vai nav pienācīgi pildījusi savas šajā Līgumā noteiktās saistības, pilnā apmērā atlīdzina visus zaudējumus un negūto peļņu, kas tajā sakarā nodarīti otrai pusei.

8.2.Iznomātājs ir tiesīgs uzlikt Nomniekam līgumsodu ___% apmērā no šajā Līgumā noteikto mēneša kopējo Maksājumu summas par katru nokavēto dienu, ja Nomnieks kavē kārtējo Maksājumu vairāk nekā par 14 kalendārām dienām.

8.3.Ja Līguma darbībai beidzoties, Nomnieks kavē Telpu nodošanu vai nodod tās neatbilstošā kārtībā, Iznomātājs ir tiesīgs uzlikt Nomniekam līgumsodu šinī Līgumā noteikto mēneša Maksājumu summas apmērā. 

8.4.Puse var prasīt no otras puses vienlaicīgi kā līgumsodu, tā arī šī līguma izpildīšanu, turklāt līgumsoda samaksa neatbrīvo vainīgo pusi no šinī Līgumā uzņemto saistību izpildes.

8.5. Gadījumā, ja Iznomātājs nepilda šī līguma noteikumus, vai, ja ir atklājies, ka Telpas nav derīgas normālai izmantošanai, Nomnieks ir tiesīgs uzlikt Iznomātājam līgumsodu ____% apmērā no šajā līgumā noteikto mēneša kopējo Maksājumu summas par katru saistību nepildīšanas dienu.

       9.Līguma darbības izbeigšana
9.l. Nomnieks var vienpusēji atkāpties no šī Līguma izpildes, trīsdesmit dienas iepriekš par to rakstiski paziņojot Iznomātājam, pie tam šinī gadījuma Iznomātājam nav pienākuma atlīdzināt Nomniekam tā ieguldījumus un uzlabojumus.

9.2. Iznomātājs trīsdesmit dienas iepriekš rakstveidā paziņojot Nomniekam var lauzt šo Līgumu sekojošos gadījumos:

9.2.1. ja Nomnieks kavē kārtējo Maksājumu izdarīšanu ilgāk par 30 dienām; 

9.2.2. izdarījis jaunu šī Līguma noteikumu pārkāpumu pēc tam, kad rakstiski jau tika brīdināts par to;

9.2.3. šī Līguma darbības laikā tiesa ierosināja lietu par Nomnieka maksātnespēju.

9.3. Nomnieks jebkurā laikā drīkst lauzt šo Līgumu vienpusējā kārtībā, rakstiski brīdinot par to Iznomātāju , gadījumā, ja:

9.3.1. ugunsgrēka vai cita no Nomnieka neatkarīga nelaimes gadījuma rezultātā Telpas kļūst nepiemērotas to turpmākai izmantošanai šajā Līgumā paredzētajiem mērķiem;

9.3.2. Iznomātājs nepilda viņam ar šo Līgumu uzliktās saistības;

9.3.3. Nomnieka tiesības lietot un rīkoties ar Telpām kādā veidā ierobežo valsts vai pašvaldības institūcijas vai trešās personas.

9.4. Šī Līguma 9.3.punkta izbeigšanas gadījumā Nomnieks neveic nekādus papildus maksājumus. Tādā gadījumā Nomnieks pārtrauc nomas maksas un komunālo pakalpojumu apmaksu.

9.5. Jebkura līguma darbības izbeigšanās gadījumā Nomnieks pilnā apmērā ir atbildīgs par Telpu nodošanu Iznomātājam.

l0. Strīdu izskatīšanas kārtība
10.l. Strīdi, kas rodas šī Līguma izpildes rezultātā, tiek izšķirti pārrunu ceļā, nosūtot pretenzijas. Puse ir tiesīga uzskatīt, ka otra puse pretenziju ir saņēmusi, ja tā ierakstītā vēstulē izsūtīta uz šinī Līgumā norādīto otras puses juridisko adresi.

10.2. Visi strīdi, nesaskaņas un prasības, kas izriet vai skar šo līgumu, kuri nav noregulēti starp Pusēm pārrunu ceļā, tiks izšķirti atbilstoši LR likumiem pēc prasītāja izvēles tiesā vai Rīgas Neatkarīgajā Šķīrējtiesā (Šķīrējtiesu reģistra reģ. Nr. 40003759441), saskaņā ar šīs šķīrējtiesas reglamentu, viena šķīrējtiesneša sastāvā, rakstveida procesā un ar nosacījumu, ka gadījumā, ja atbildētājs neiesniedz atsauksmi uz prasību, uzskatāms, ka tas atzīst prasību.
11. Noslēguma noteikumi.

11.1.Šis Līgums ir noslēgts uz ___ (____) gadiem, tas stājas spēkā ar tā parakstīšanas brīdi. Ja mēnesi līdz šim termiņam puses rakstiski nevienojas par tā pagarināšanu uz tiem pašiem noteikumiem, tad Nomniekam jāatbrīvo Telpās līdz Līguma pēdējai darbības dienai.

11.2.Šis Līgums ir sastādīts un parakstīts trijos eksemplāros, viens eksemplārs iesniedzams Zemesgrāmatai, pārējie- izsniegti pusēm.

11.3.Šīs Līgums pilnībā apliecina Līgumslēdzēju vienošanos, Iznomātājs un Nomnieks ar saviem parakstiem apliecina, ka viņiem ir saprotams šī Līguma saturs, nozīme  un sekas, tie atzīst to par pareizu, savstarpēji izdevīgu un paraksta to labprātīgi, bez viltus, maldības un spaidiem.

Pušu rekvizīti un paraksti

